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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 6306534471/86764),

Fut6 P4l Andris adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Toth Adim Jozsef kizjegyzo 11063/(730790/2023/3 szami hatirozata alapjan dr. Toth Adim Jozsef
kizjegyzé a(z) 11063/0/70563/2024/2 szamon kiallitott veégrehajtasi lappal rendelte el, megtéritési igény cimen fenndllo 2 040 526 Ft
fokoveteles és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi vegrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kéralhiv.szam) Adés Ugvszam Kiv.iogeime Toke
OTP Faktoring Zrt. jogutdd Futé Pal Andras 137.2V.0023/2014 ZALOGIOGOSULT 11 376 695 Ft
(AXA BANK jogeléd) BEKAPCSOLODASA

Defactoring Zrt. Futé Pal Andris 037.v.1368/2023 szerzodes teljesites 631 128 Ft
TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezeld Futé Pal Andras 137.V.0667/2015 Zaloghitelezésbol fennmarado 12 043 735 Ft
Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag jogutod tartozas

(Sajovélgye Takszov. jogeldd)

(K.3/14..)

Dr. Tiborez Attila Laszlo Futo Pal Andras 137.V.0234/2015 KOLCSONTART OZAS 4553125 Ft
INTRUM Zrt. jogutéd Futé Pal Andras 137.V.0196/2016 kélcsonosszeg 152 528 Ft

(szerz6désszam:6328502; igyszam:4595/2014)
(Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztar
Zrt jogelod)

Az arverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 3145 Mitraterenye, Alkotmany 1t 65, megnevezése: Kivett lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Mitraterenye belteriilet, helyrajzi szama: 520,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 3621 m2 teriileten

ado- és értékbizonyvitviny alapiin: féépiilet alapteriilete 100 m2. melyben 4 szoba, 1 konyha,1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 eliészoba talalhato.
Az épiilet kb 60 éve épiilt, dllapota j6, falazata tégla. Kozmiivesitettsége: viz, villany, csatorna. Fiitése: hagyomanyos.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztatd jellegii.

A kozmiiszolgdaltatokkal kitendd szerzddések sajat szabilyozdsuk alapjan torténik, arra a végrehajtisi eljdrds nem terjed ki,

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara hekoltdzhetéen: 10 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszdb: 200 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. a/1



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.07.10.-tol 2025.09.08. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.10. 2025.07.30. 14:00 10 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.30. 14:00 2025.08.19. 14:00 10 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.19. 14:00 2025.09.08. 14:00 10 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licimapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezédras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznilok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szalé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gvakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévdsarlasi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrchajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
kepfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
szolo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek. gy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdeklodéket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrison kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgiltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatisrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢s rendeletek rendelkezéset alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kizhirré tételéhez flizodo jogkdvetkezmeny a hirdetmény kdzzétérelétdlgyiitnapld lezdrasiig torténéd kozzétételhez (kézzétételi idotartam) fizodik.



Nem tekintheté kozzétettnek az darverés, ha az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartisa a kézzétételi idétartam  10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikidtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tétel¢hez sziikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevénck ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezik elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (6r1énd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzes dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az drverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zGen elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az cljiré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok. 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamldn jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitott. az elektronikus arverési rendszer arverezoként tdriénéd hasznalatihoz az
is sziiksc¢ges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezo, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegeének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzitl, ¢s egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkuszob Osszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilviinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa céljabol a végrehajtd iroddjiban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt clmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az rverési Jjegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitotr 15
napon beltil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A misodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbéozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtésara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrd] (az arverezdkre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés hefejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) hekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyair és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél s=amitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther elo.
A kifogdst a végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtast foganatosite birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6i6 1990. évi XCII. térvény (Inv) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birasagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen hanki dntalassal az
illetékes birasag elidrasi illeték beszedési szamlajira. vagy készpénz-atutaldsi m eghizas (hirdsagon rendszeresitett , sarga csekk ") haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogv a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.06.16. Tisztelettel:

Németh Mark
6nallé birosagi végrehajtojelolt
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